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5. Energieausweis

Energieausweis Neubau
Anlage 6 oder 7

Neu: Ubergabe kurz
nach Fertigstellung

Energieausweis Bestand
Modernisierung
§9(1)

Nachweis fiir
Baubehorde

Energieausweis im
Bestand bei Verkauf
oder Neuvermietung

Anlage 6 oder 7

Neu: Energieausweis bei
Besichtigung vorlegen

Neu: Wenn keine
Besichtigung stattfindet

Wann schreibt die EnEV 2014 Energieausweise vor?

§ 16 Ausstellung und Verwendung von Energieausweisen §16

Wenn ein neues Haus gebaut wird muss der Bauherr - wenn er 516 (1)
auch Eigentumer ist - oder der Eigentumer sicherstellen, dass
man ihm einen gultigen Energieausweis nach EnEV ausstellt auf

der Grundlage des fertig errichteten Neubaus.

Auch muss der Bauherr, bzw. Eigentlimer sicherstellen, dass man
ihm den Energieausweis als Original oder Kopie iibergibt und
zwar unverziiglich nachdem das Gebaude fertiggestellt ist.

Dasselbe gilt fur ein Bestandsgebaude nach einer Modernisie-
rung, wenn der Planer den EnEV-Nachweis fur das gesamte Ge-
baude berechnet hat. Auch in diesem Fall muss der Bau-
herr/Eigentumer dafur sorgen, dass man ihm unverzuglich einen
Energieausweis ausstellt und ubergibt.

Der Eigentiimer muss den Energieausweis den Baubehorden vor-
legen, wenn diese ihn verlangen. Er weist damit nach, dass sein
fertig errichtetes Gebaude die Anforderungen der EnEV erfiillt.

Im Baubestand ist ein Energieausweis notwendig bei: 5§16 (2)
1. Verkauf:
m eines Grundstiicks, auf dem ein Gebaude steht,
eines grundstiicksgleichen Rechts an bebautem Grundstiick,
einer Wohnung in einem Gebdude,
eines Teileigentums in einem Gebaude,
eines gesamten Gebdudes,

2. Neuer Vermietung, Verpachtung oder Leasing:
m eines Gebaudes,
m einer Wohnung,

m einer sonstigen selbstandigen Nutzungseinheit im Gebaude.

Der Verkaufer, Vermieter, Verpachter oder Leasinggeber muss
seinen potenziellen Kaufern, Mieter, Pachter oder Leasingneh-
mer den Energieausweis spatestens dann vorlegen, wenn sie das
Gebaude besichtigen.

Wenn keine Besichtigung stattfindet muss der Verkaufer oder
Vermieter den Energieausweis seinen potenziellen Kaufern oder
Neumietern vorlegen spatestens wenn diese ihn verlangen.
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Neu: Energieausweis nach
Vertrag iibergeben

Energieausweise fiir groBBe
Dienstleistungsgebaude
als offentlicher Aushang

Anlage 7, 8 oder 9

Neu: Auch kleinere
Dienstleistungsgebaude

Neu: Nutzer hangt
Energieausweis aus

Aushang

Anlage 6, 7 oder 8

Anlage 6, 7 oder 9

Neu: Aushangpflicht
auch in vielbesuchten
privatwirtschaftlichen
Gebauden

Wenn Verkaufer, Vermieter, Verpachter oder Leasinggeber einen
Vertrag mit ihren Kunden abgeschlossen haben missen sie ihnen
unverzuglich danach einen Energieausweis ubergeben - entwe-
der in Original oder als Kopie.

Gebaude, in denen &ffentliche Dienstleistungen fiir Blirger ange-
boten werden, sollen mit gutem Beispiel vorangehen: Die Eigen-
tiimer von groBen Gebdauden mit Uber 500 Quadratmeter Nutz-
flache und regem Publikumsverkehr miissen einen &ffentlichen
Energieausweis gut sichtbar aushangen. Inhaltlich miissen sie
den EnEV-Mustern entsprechen, wobei auch eine anschauliche
Variante als Aushang zur Auswahl steht.

Ab dem 8. Juli 2015 mussen auch offentliche Dienstleistungsge-
baude mit uber 250 Quadratmeter Nutzflache und regem Publi-
kumsverkehr einen Energieausweis aushangen.

Wenn der Eigentiimer die 6ffentlichen Dienstleitungsflachen
nicht selbst nutzt sondern vermietet oder verpachtet hat, muss
der Mieter oder Pachter die Aushangspflicht erfiillen. Der Eigen-
timer muss ihm zu diesem Zweck einen entsprechenden Ener-
gieausweis Ubergeben - entweder als Original oder als Kopie.

Um Pflicht zu erfillen, kann der Eigentumer oder Nutzer folgen-

de Seiten aus dem Energieausweis aushangen:

m FEnergiebedarfsausweis: Seiten 1 und 2 nach dem Muster der
Anlage 6 oder 7, oder nach Anlage 8;

® Energieverbrauchsausweis: Seiten 1 und 3 nach dem Muster
der Anlage 6 oder 7, oder Anlage 9.

Nach der neuen EnEV 2014 miissen nun auch vielbesuchte, pri-

vatwirtschaftlich genutzte Gebaude - wie Kinos, Banken, Thea-

ter, usw. - einen Energieausweis fur das Publikum gut sichtbar

aushangen, wenn folgende zwei Bedingungen erfullt sind:

® In dem Gebaude befinden sich Uuber 500 Quadratmeter Nutz-
flachen mit starkem Publikumsverkehr.

m Fur das Gebaude liegt ein Energieausweis vor.

Wenn fur ein betroffenes Gebaude soweit noch kein Energieaus-

weis ausgestellt wurde greift die Aushangpflicht sobald ein ent-

sprechender Ausweis erstellt wird.

§16 (3)

516 (4)
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Keine Energieausweise
5§16 (2) (3)

Kleine Gebaude und Baudenkmadler bendtigen keinen Energie-
ausweis wenn sie verkauft oder neu vermietet werden.

Baudenkmaler befreit die EnEV auch von der Pflicht einen Ener-
gieausweis auszuhangen, auch wenn ein denkmalgeschutztes
Bestandsgebaude durch seine Nutzung und Nutzflache unter die
Aushang-Pflicht gemal EnEV fallen wurden.

Achtung: Baudenkmaler sind nicht von der Energieausweis-
Pflicht befreit, wenn bei einer Sanierung der Planer den EnEV-
Nachweis durch die Berechnung fiir das gesamte Gebadude fiihrt.

§16 (5)
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5. Energieausweis

Neu: Immobilien-
Anzeige schalten

Neu: Wohngebadude
Pflichtangaben

§17 (1) Satz 1

Neu: Nichtwohnbauten
Pflichtangaben

Neu: Betroffene

Welche Angaben sind in Immobilienanzeigen Pflicht?

§ 16a Pflichtangaben in Immobilienanzeigen § 16a

Wer eine Anzeige in einem kommerziellen Medium - beispiels- §16a (1)
weise eine Zeitung oder ein Immobilien-Portal im Internet schal-

tet - weil ein Gebaude teilweise oder ganz verkauft oder neu

vermietet wird muss sich zunachst vergewissern, ob flir dieses

Gebaude bereits ein Energieausweis vorliegt.

Wenn dies der Fall ist, muss der Verkaufer, Vermieter, Verpach-
ter und Leasinggeber dafur sorgen, dass in der Immobilienanzei-
ge auch bestimmte Kennwerte aus dem Energieausweis mit ver-
offentlicht werden. Dabei gelten unterschiedliche Regeln fur
Wohn- und Nichtwohngebaude.

Wenn ein Energieausweis fur das Wohngebdude vorliegt muss der
Verkaufer, Vermieter, Verpachter und Leasinggeber dafiir sor-
gen, dass in der Immobilienanzeige auch die folgenden Kennwer-
te aus dem Energieausweis mit veroffentlicht werden:

®  Art des Energieausweises:
Energiebedarfsausweis oder Energieverbrauchsausweis,

® Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauchs des Gebaudes,
® die wesentlichen Energietrager fiir die Gebaude-Heizung,

®  Baujahr des Wohngebaudes

® Energieeffizienzklasse.

Wenn ein Energieausweis fur das Nichtwohngebaude vorliegt
muss der Verkaufer, Vermieter, Verpachter und Leasinggeber

dafur sorgen, dass in der Immobilienanzeige auch die folgenden
Kennwerte aus dem Energieausweis mit veroffentlicht werden:

®  Art des Energieausweises:
Energiebedarfsausweis oder Energieverbrauchsausweis,

® Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauchs des Gebaudes
fir Warme und Strom jeweils getrennt aufgefiihrt,

® die wesentlichen Energietrager fur die Gebaude-Heizung.

Diese Regeln gelten fiir Verkaufer, Vermieter, Verpachter und § 16a (2)
Leasinggeber bei Immobilienanzeigen zur Vermietung, Verpach-

tung oder zum Leasing eines Gebaudes, einer Wohnung oder

einer sonstigen selbstandigen Nutzungseinheit.
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Neu: Altere Ausweise Fiir Energieausweise, die nach der EnEV 2007 oder EnEV 2009 § 16a (3)
Pflichtangaben ausgestellt wurden und fur altere Energieausweise, die die EnEV
2014 weiterhin anerkennt, regelt die Verordnung im Paragraph §
§29 (1) 29 (Ubergangsvorschriften fir Energieausweise und Aussteller)
§29 (2) (3) welche Pflichtangaben in kommerziellen Immobilienanzeigen

auch mit veroffentlicht werden.
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5. Energieausweis

Energieausweis nach
Bedarf oder Verbrauch
§18und 5§19

Nur Bedarfsausweis flir
Neubau und Sanierung
§16 (1)

§9 (1)

Bedarf oder Verbrauch
bei Verkauf, Neuver-
mietung oder Aushang

§16 (2)

§16 (3)

Nur Bedarfsausweise
seit 1. Oktober 2008

WSchVO 1977

Wie stellen Fachleute Energieausweise aus?

§ 17 Grundsdtze des Energieausweises

Den Energieausweis fur ein Gebaude kann der ausstellungsbe-
rechtigte Fachmann auf der Grundlage des berechneten Ener-
giebedarfs (Energiebedarfsausweis) oder des erfassten Energie-
verbrauchs (Energieverbrauchsausweis) erstellen. Allerdings
kann er ggf. sowohl den Energiebedarf als auch den Energiever-
brauch angeben. Der Fachmann muss sich dabei an die folgenden
Regeln der Verordnung halten.

Fur ein Neubauvorhaben stellt der Fachmann den Energieausweis
auf der Grundlage des berechneten Energiebedarfs aus (Energie-
bedarfsausweis). Dies gilt auch fur Anderungen im Baubestand,
wenn der Fachmann fir das gesamte sanierte Bestandsgebaude
die EnEV-Berechnungen durchgefuhrt hat. Welche Fachleute
diese Energieausweise ausstellen regelt das Landesbaurecht des
jeweiligen Bundeslandes.

Fiir ein bestehendes Gebdude stellt der Fachmann wahlweise
einen Bedarfs- oder Verbrauchsausweis aus, wenn das Bestands-
gebaude nicht verandert wird und wenn der Eigentiimer einen
Energieausweis bendtigt fiir einen der folgende Zwecke:

- Der Eigentumers will das Gebaude teilweise oder insgesamt

verkaufen, neu vermieten oder neu verpachten.
- Der Eigentumer ist verpflichtet einen offentlichen
Energieausweis in seinem Gebaude aushangen.
Grundsatzlich kann der Aussteller einen Bedarfs- oder Ver-
brauchs-Energieausweis ausstellen mit folgender Ausnahme:

Eigentlimer von kleinen Wohnhdusern mit hdchstens vier Woh-
nungen, die einen Energieausweis bendtigen, weil sie diese ver-
kaufen oder neu vermieten wollen, diirfen seit dem 1. Oktober
2008 nur einen Bedarfsausweis ausstellen lassen, wenn ihr
Wohngebaude alle folgende Bedingungen erfillt:

® Der Bauantrag wurde vor dem 1. November 1977 gestellt.

B Als das Haus erbaut wurde hat es die Anforderungen der
Warmeschutzverordnung (WSchVO 1977) nicht erfullt.

®  Das Haus wurde auch seither nicht mindestens auf den
energetischen Standard der WschVO 1977 saniert.

veroffentlicht im Bundesgesetzblatt, Teil 1, Seite 1554 bis 1564. ausgegeben am 17. August 1977, Bundesanzeiger Verlag Koln.

§17 (1)

5§17 (2)

§17 (2)

§17 (2) 1.

§17 (2) 2.

WSchVO 1977: Verordnung iiber einen energiesparenden Warmeschutz bei Gebauden (Warmeschutzverordnung - WarmeschutzV) vom 11. August 1977,
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§9 (2), Satz 2

Energieausweise fiir
Teile des Gebaudes

§22

Inhalt und Darstellung
des Energieausweises
Anlagen 6, 7, 8,9

Neu: Registrier-
nummer eintragen

§ 26C (2)

Neu: Sanierungstipps
§ 20, Anlage 6 und 7

Der Aussteller des Energieausweises kann in diesen Fallen fiir
den Bedarfsausweis auch auf die Vereinfachungshilfen zugreifen,
die die Bundesministerien fur die Datenerhebung bekannt ge-
macht haben. Der Gebaudeeigentiimer kann die Daten auch
selbst zur Verfligung stellen. Allerdings darf der Aussteller sie
nicht verwenden, wenn er an deren Richtigkeit zweifelt.

Grundsatzlich stellt der Fachmann den Energieausweis fiir ein
ganzes Gebaude und nicht fir eine einzelne Wohnung oder sons-
tige Nutzungseinheit aus. Eine Ausnahme von dieser Regel bilden
Gebaude mit gemischter Nutzung (wohn- und nichtwohnahnliche
Nutzung). In diesen Fallen stellt der Fachmann ggf. unterschied-
liche Energieausweise fur die jeweiligen Gebaudeteile aus.

Der Aussteller stellt die Energieausweise gemal den Mustervor-
lagen der EnEV aus, d.h. die Inhalte und die Darstellung sind
vorgegeben. Die verpflichtenden Angaben fiihrt der Aussteller
mit auf. Er kann zusdtzlich auch freiwillige Angaben hinzufligen.
Der Aussteller des Energieausweises kann anhand des Dokumen-
tes jederzeit identifiziert werden, durch seine folgenden ver-
pflichtende Angaben:

- Name

- Anschrift

- Berufsbezeichnung

- Ausstellungsdatum

- Unterschrift eigenhandig oder als Nachbildung.

Bevor der Aussteller den Energieausweis dem Eigentiimer {iber-
gibt tragt er die Registriernummer ein, die er bei der zentralen
Registrierstelle speziell fiir diesen Ausweis online hat.

Die Wartefristen von dem Antrag bis zum Erhalt der Registrier-
nummer hangen davon ab, auf welchem Weg der Aussteller die
Registrierung beantragt hat:

® elektronisch beantragt: 3 Arbeitstage

® per Post beantragt: 7 Arbeitstage

Wenn der Aussteller die angeforderte Registriernummer inner-
halb dieser Fristen nicht erhalten hat tragt er in den vorlaufigen
Energieausweis anstatt der Nummer folgenden Hinweis ein:
»Registriernummer wurde beantragt am ... (Datum)“

Nachdem der Aussteller die Registriernummer erhalten hat tragt
er sie in den Energieausweis ein und libermittelt ihn unverziig-
lich dem Eigentiimer. Nachdem dieser vollstandige Energieaus-
weis dem Eigentiimer zugegangen ist wird der vorlaufige Ener-
gieausweis ungiiltig.

Die Modernisierungsempfehlungen sind nun als vorletzte Seite in
die Muster fur die Energieausweise integriert.

5§17 (3)

§17 (4)

5§17 (4)

5§17 (4)

§17 (4)
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Gebadudedaten

vom Eigentiimer

§18 (1) Satz 1

§18 (2) Satz 1

§19 (1) Satz 1 und 3

§19 (2) Satz 1 oder 5
)

(
(
(
§19 (3) Satz 1

Energieausweis
gilt 10 Jahre lang

§16 (1)

Der Gebaudeeigentumer kann die Daten fur den Energieausweis
fur ein Bestandsgebaude dem ausstellenden Fachmann auch
selbst zur Verfligung stellen. Die Verordnung weist ausdricklich
darauf hin, dass der Eigentimer dafur sorgen muss, dass die von
ihm bereitgestellten Daten richtig sind. Der Aussteller darf sie
nicht verwenden, wenn er an deren Richtigkeit zweifelt. Wenn
der ausstellende Fachmann die Daten fiir den Energieausweis

selbst ermittelt, muss er dafiir sorgen, dass sie auch richtig sind.

Ein Energieausweis gilt zehn Jahre lang ab dem Ausstellungsda-
tum. Wenn der Eigentumer sein Gebaude dermaBen verandert,
dass ein neuer Energieausweis gemab EnEV notig wird, verliert
der bestehende Energieausweis seine Giuiltigkeit, auch wenn seit
seiner Ausstellung noch keine zehn Jahre vergangen sind.

§17 (5)

§17 (6)
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5. Energieausweis

Energieausweis
Neubauvorhaben

§3unds§5
§4und§5
§22

Anlage 6, Seite 1, 2, 4
Anlage 7, Seite 1, 2, 4
Anlage 8, Seite 1

Neu: EnEV-easy
Wohngebaude
§3(5

Energieausweis Bestand
59 (2)

§3unds§5
§4und§5
§22

Anlage 6, Seite 1, 2, 4,5
Anlage 7, Seite 1, 2, 4,5
Anlage 8

Was zeigt der Bedarfs-Energieausweis?

§ 18 Ausstellung auf der Grundlage des Energiebedarfs

Fur ein neu geplantes und gebautes Gebaude stellt der Fach-
mann den Energieausweis aufgrund des berechneten Energiebe-
darfs aus. Dabei nutzt er die Rechenmethoden, welche die EnEV
fir die unterschiedlich genutzten Gebaude bereithalt fiir:

= Wohngebaude

= Nichtwohngebdude

® gemischt genutzte Gebaude
Die Ergebnisse seiner Berechnungen gibt der Fachmann im Ener-
gieausweis an, soweit sie die EnEV fordert. Fir die Darstellung
des Energieausweises nutzt der Aussteller die Muster, welche die
EnEV Anlagen umfassen fur Wohn- und Nichtwohngebaude.

m Wohngebaude - Bedarfsausweis

m Nichtwohngebaude - Bedarfsausweis

m Nichtwohngebaude - Bedarfsausweis als Aushang

Wenn ein Fachmann ein neues, ungekiihltes Wohnhaus plant und
dieses wie in einer Variante der Bekanntmachungen der Bun-
desministerien ausstattet, muss er fiir dieses Gebaude keinen
EnEV-Nachweis berechnen. Die Verordnung geht davon aus, dass
dieses Haus ihre Anforderungen erflillt.

In den Energieausweis tragt der Planer in diesen Fallen diejeni-
gen Kennwerte ein, die in den Bekanntmachungen der Ausstat-
tung des Hauses entsprechen.

Wenn der Aussteller fur ein Bestandsgebaude den Energieaus-
weis auf der Grundlage des Energiebedarfs ausstellt, ermittelt er
den Nachweis auch nach den speziellen Methoden fiir:

= Wohngebaude

= Nichtwohngebdude

® gemischt genutzte Gebaude

Die Ergebnisse seiner Berechnungen gibt der Fachmann im Ener-
gieausweis an, soweit sie die EnEV fordert. Fur die Darstellung
des Energieausweises nutzt der Aussteller die Muster, welche die
EnEV Anlagen umfassen fur Wohn- und Nichtwohngebaude sowie
fur die kurzen, fachlichen Hinweise fur mogliche Verbesserungen
der Energieeffizienz des Bestandsgebaudes.

m Wohngebaude - Bedarfsausweis
m Nichtwohngebaude - Bedarfsausweis
m Nichtwohngebaude - Bedarfsausweis als Aushang

5§18

§18 (1)

§18 (2)
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Neu: Tipps integriert Die Modernisierungsempfehlungen sind nun in den Mustern fir
Anlage 6 und 7, Seite 4 die Energieausweise - jeweils als vierte Seite - intergiert.
Energieverbrauch Der Aussteller kann im Bedarfsausweis auch die Energiever- 5§18 (2)

brauchskennwerte des Bestandsgebaudes angeben, wenn der
Auftraggeber dieses wiinscht. Diese tragt er auf den entspre-
chenden Seiten des Energieausweises ein.
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5. Energieausweis

Energieverbrauchs-
kennwerte

§ 19 (2) und (3)

§9 (2) Satz 2

§20

Anlage 6, Seite 1, 3, 5
Anlage 7, Seite 1, 3, 5
Anlage 9, Seite 1

Neu: Anlage 6 u. 7, Seite 4

Berechnung fiir
Wohnbestand
Gebaudenutzflache

Sonderfille
Wohnbestand

Was zeigt der Verbrauchs-Energieausweis?

§ 19 Ausstellung auf der Grundlage des Energieverbrauchs

Wenn ein ausstellungsberechtigter Fachmann einen Energieaus-
weis fur ein Bestandsgebaude auf der Grundlage des erfassten
Energieverbrauchs erstellt, ermittelt er den witterungsbereinig-
te Endenergie- und Primarenergieverbrauch fiir die Heizung,
Warmwasser, Liftung, Kiihlung und ggf. auch fiir Strom fiir
Nichtwohnbauten. Er berechnet diese Kennwerte nach der Me-
thode, welche die EnEV bereithalt.

Zur Vereinfachung der Datenerhebung kann der Aussteller auch
die Bekanntmachungen der zustédndigen Bundesministerien an-
wenden, d.h. die Regeln zur Datenaufnahme und -verwendung
sowie die Regeln fur die Berechnung der Energieverbrauchs-
kennwerte.

Der Fachmann stellt die Ergebnisse seiner Berechnungen und
ggf. seine Empfehlungen fur die Modernisierung des Bestandsge-
baudes im Energieausweis wie in folgenden EnEV-Mustern dar:
Wohnbestand - Verbrauchsausweis

fur Nichtwohngebaude - Verbrauchsausweis
fur Nichtwohngebaude als Aushang - Verbrauchsausweis
Modernisierungsempfehlungen

Fur ein Wohnhaus berechnet der Fachmann den Endenergiever-
brauch in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter Gebaude-
nutzflache (kWh/a-m?2) fur folgende Zwecke:

® Beheizung des Hauses und

® Bereitung des Warmwassers.

Sonderfalle berucksichtigt der Aussteller folgendermalBen:

® Verbrauch unbekannt bei dezentraler Warmwasserbereitung:

Endenergieverbrauch pauschal um 20 kWh/a-m? erhohen.

® Kihlanlage im Haus: Fiir Heizung und Warmwasser ermittelte
Endenergieverbrauch pauschal und 6 kWh/a-m2erhéhen.

B Gebaudenutzflache unbekannt:

o Haus mit hochstens zwei Wohnungen mit beheiztem Kel-
ler: Gebaudenutzflache = 1,35 x Wohnflache.
o Sonstige Hauser: Gebaudenutzflache = 1,2 x Wohnflache.

5§19

§19 (1)

§19 (2)
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Berechnung fiir
Nichtwohnbestand
Nettogrundflache

Witterungsbereinigung

Primarenergieverbrauch
ermitteln

Anlage 1, Nr. 2.1.1
Satz 2 bis 7

Datenquellen

Zeitrahmen

Leerstande

Mabgeblicher
Energieverbrauch

Regeln der Technik

Vereinfachungen

Fiir Nichtwohngebdude berechnet der Aussteller den Endener-
gieverbrauch auch in Kilowattstunden pro Jahr und Quadratme-
ter (kWh/a-m?2) allerdings bezogen auf die Nettogrundflache.
Dabei beriicksichtig er den Energieverbrauch fiir die:

® Heizung,

® Warmwasserbereitung,
® Kihlung,

®  Luftung und

® eingebaute Beleuchtung.
Den Endenergieverbrauch fur Heizung unterzieht der Aussteller
einer Witterungsbereinigung.

Den Primarenergieverbrauch berechnet der Energieausweis-
Aussteller auf folgender Grundlage:

® Endenergieverbrauch und

®  Primarenergiefaktoren, fir welche die Verordnung bestimmte
Regeln vorgibt.

Der Aussteller kann die Verbrauchsdaten verwenden aus:

m Heizkostenabrechnungen nach der Heizkostenverordnung
und zwar fiir das gesamte Gebaude,

m Abrechnungen von Energielieferanten,

m sachgerecht durchgefiihrte Verbrauchsmessungen,

= einer Kombination dieser oben genannten Quellen.

Dabei berucksichtigt der Aussteller die Abrechnungen aus einem
zusammenhangenden Zeitraum von mindestens 36 Monaten,
einschlieBlich der jungsten vorliegenden Abrechnungsperiode.
Wenn ein bestehendes Nichtwohngebaude uber einen langeren
Zeitraum teilweise nicht genutzt wurde, berlcksichtigt der Aus-
steller diese Leerstande in seinen Berechnungen fur den Ener-
gieverbrauchskennwert.

Der mafBgebliche Energieverbrauch ist dabei der durchschnittli-
che Verbrauch in dem Zeitraum, welcher der Aussteller fir seine
Berechnungen beriicksichtigt hat.

Der Aussteller kann fiir die Berechnungen ein Verfahren verwen-
den, das den anerkannten Regeln der Technik entspricht fiir:

®  die Witterungsbereinigung des Endenergieverbrauchs,
® rechnerische Berilicksichtigung langerer Leerstande,

® Berechnung des Primarenergieverbrauchs auf der Grundlage
des ermittelten Endenergieverbrauchs.

Die EnEV erlaubt dem Aussteller, dass er die Vereinfachungen

fir die Ermittlung des Energieverbrauchs anwendet, welche die

zustandigen Bundesministerien verdffentlichen.

5§19 (2)

5§19 (3)
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Vergleichswerte Fiir bestehende Nichtwohngebaude muss der Aussteller im Ener- 5§19 (4)
Nichtwohnbestand gieausweis zum Vergleich auch den Energieverbrauch angeben,
Bekanntmachungen welche die zustandigen Bundesministerien veroffentlicht haben.
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Welche Rolle spielen die Modernisierungs-Empfehlungen?

5. Energieausweis § 20 Empfehlungen fiir die Verbesserung der Energieeffizienz §20
Verbesserung der Der Aussteller des Energieausweises empfiehlt dem Gebaudeei- §20
Energieeffizienz gentumer auch ModernisierungsmaBnahmen, wenn er dadurch

die energetischen Eigenschaften seines Gebaudes kosteneffizient
Neu: Anlage 6 und 7 verbessern konnte. Diese kurz gefassten fachlichen Hinweise
jeweils Seite 4 ubergibt der Fachmann dem Eigentumer im Energieausweis.
Ausnahmen Wenn das Haus erst kiirzlich umfassend energetisch saniert wur-

de oder wenn aus sonstigen Griinden keine kosteneffiziente Mo-
dernisierung moglich ware, dann empfiehlt der Aussteller keine
VerbesserungsmaBnahmen. Allerdings muss er diesen Tatbestand
und die Griinde im Energieausweis vermerken.

Modernisierungs- Der Aussteller kann in seinen Empfehlungen energetische Mal-
empfehlungen nahmen vorschlagen, die sich beziehen auf:

® das gesamte Gebaude,

® einzelne AuBenbauteilen oder

®  Anlagen und Einrichtungen im Sinne der EnEV.

Vereinfachungen In seinen Modernisierungsempfehlungen kann der Aussteller er-
ganzend auch auf weiterflihrende Hinweise in Veroffentlichun-

Bekanntmachungen gen der zustandigen Bundesministerien hinweisen oder auf Pub-
likationen der von ihnen beauftragten Institutionen.

§9 (2)Satz 2 Fir seine fachlichen Hinweise zur Modernisierung kann der Ener-

gieausweis-Aussteller auch die Regeln der Verordnung zur ver-
einfachten Datenerhebung anwenden.
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5. Energieausweis

Achtung: Neubau und
Modernisierungen
5§16 (1)

Bestand: Verkauf, Neu-
vermietung, Aushang
§16 (2)

§16 (3) (4)
§ 20

Wohn- und Nicht-
Wohnbestand

Grundqualifikation

Zusatzqualifikation

§21(2)

Wer stellt die Energieausweise im Bestand aus?

§ 21 Ausstellungsberechtigung fiir bestehende Gebdude

Zunachst einige grundsatzliche Aspekte:

Die Bundeslander regeln auch weiterhin selbst, wer die Energie-
ausweise - als EnEV-Nachweise - ausstellt fur neu geplante und
gebaute Gebiude sowie ggf. fiir Anderungen, Anbauten oder
Ausbauten in bestehenden Gebauden.

Die neue EnEV regelt ihrerseits bundesweit, wer die Energieaus-
weise fir bestehende Gebaude ausstellt, wenn diese nicht ver-
andert werden sondern nur verkauft, neu vermietet oder wenn
der Eigentiimer einen Energieausweis dffentlich aushangen soll.
Diese ausstellungsberechtigten Fachleute empfehlen ggf. auch
die kosteneffizienten Modernisierungen, die im Energieauswei-
sen auch mit angeben.

Diese bundesweit ausstellungsberechtigten Fachleute erstellen
Energieausweise, je nachdem wie sie gemabB EnEV qualifiziert
sind, fur folgende bestehende Gebaude:

m  Wohn- und Nichtwohnbestand (qualifizierte Architekten,

Ingenieure, Planer, Bauphysiker, Physiker, usw.)

m  Wohnbestand (qualifizierte Innenarchitekten, Energiebera-
ter, Handwerker, Schornsteinfeger, staatlich anerkannte und
gepriifte Techniker, usw.)

Energieausweise fiir bestehende Wohn- und Nichtwohngebdude
stellen diejenigen Hochschulabsolventen aus, die folgende Fach-
richtungen studiert haben:

m Architektur, Hochbau, Bauingenieurwesen, Technische Ge-
baudeausristung, Physik, Bauphysik, Maschinenbau, Elektro-
technik,

m andere technische oder naturwissenschaftliche Fachrichtung
mit einem Ausbildungsschwerpunkt in Architektur, Hochbau,
Bauingenieurwesen, Technische Gebaudeausrustung, Physik,
Bauphysik, Maschinenbau, Elektrotechnik.

Allerdings reicht diese Grundqualifikation nicht aus. Die EnEV

fordert, dass diese Hochschulabsolventen auch eine Zusatzquali-

fikation erfiillen gemahB dem Absatz 2 dieses Paragraphen - siehe
weiter unten die entsprechenden Erlauterungen.

521

§21 (1)

§21 (1) 1. a)

§21 (1) 1. b)
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Nur Wohnbestand Energieausweise fiir bestehende Wohngebdude stellen auch aus: 5§21 (1)
Grundqualifikation ® Innenarchitekten, 521 (1) 2.
m Handwerker fur Bau-, Ausbau- oder anlagentechnisches Ge- 5§21 (1) 3.
werbe mit Eintragungsvoraussetzung in die Handwerksrolle,
m Schornsteinfeger mit Eintragungsvoraussetzung in die Hand- §21 (1) 3.
werksrolle,
m Handwerksmeister des zulassungsfreien Handwerks fur Bau-, 5§21 (1) 3.
Ausbau- oder anlagentechnisches Gewerbe,
m Handwerker, die aufgrund ihrer Ausbildung ein solches Hand- §21 (1) 3.
werk auch ohne Meistertitel selbststandig ausiiben diirfen,
m staatlich anerkannte oder gepriifte Techniker, deren Ausbil- 5§21 (1) 4.

dungsschwerpunkt auch die Beurteilung der Gebaudehiille,
von Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen oder von
Liftungs- und Klimaanlagen umfasst.

Zusatzqualifikation Allerdings reicht diese Grundqualifikation nicht aus. Die EnEV
fordert, dass diese Fachleute auch eine Zusatzqualifikation er-
§21(2) fullen gemah dem Absatz 2 dieses Paragraphen - siehe weiter
unten die entsprechenden Erlauterungen.
Allein ausreichende Fachleute, die gemah den bauordnungsrechtlichen Vorschriften §21(1)5.
Qualifikation ihres Bundeslandes berechtigt sind bautechnische Warmeschutz-
nachweise oder Energieeinsparungs-Nachweise fur neu geplante
§16 (1) Gebauden zu unterzeichnen, denen raumt die EnEV einen Son-
§16 (2) derstatus ein. Sie durfen fur dieselben Gebaudearten - fur die
§16 (3) sie bei Neubau nachweisberechtigt sind - auch Energieausweise

ausstellen im Bestand bei Verkauf, Neuvermietung oder als of-
fentlicher Aushang. Dabei bendtigen diese Fachleute gemah
EnEV keine zusatzliche Qualifikation.

Neu: Qualifikation nur Es kommt haufig vor, dass sich Architekten und Planer auf den 5§21 (1)
fir Wohnbestand Wohnbau spezialisieren und keine der Voraussetzungen der EnEV
§21(2) fur eine Zusatzqualifikation erfillen, d.h. nicht berechtigt sind

Energieausweise im Bestand auszustellen.
Fur diese Zielgruppe flihrt die neue EnEV eine Sonderregel ein:
Hochschulabsolventen von relevanten Studiengangen (Architek-
tur, Hochbau, Bauingenieurwesen, Technische Gebaudeausrus-
tung, Physik, Bauphysik, Maschinenbau, Elektrotechnik, andere
technische oder naturwissenschaftliche Fachrichtung mit einem
Ausbildungsschwerpunkt in Architektur, Hochbau, Bauingenieur-
wesen, Technische Gebaudeausristung, Physik, Bauphysik, Ma-
schinenbau, Elektrotechnik) konnen eine Berechtigung aus-
schlieBlich flir Wohngebaude im Bestand erlangen wenn sie als
§21(2)2. b Zusatzqualifikation eine Weiterbildung absolvieren, die von der
EnEV anerkannt ist, sich inhaltliche jedoch auf ausschlieBlich auf
Wohngebaude beschrankt.
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Zusatzqualifikation fiir
Wohn- Nichtwohnbestand

Anlage 11, Nr. 1. 2. 3.

§21 (1) 1.

Anlage 11, Nr. 1. und 2.

§21 (1)Nr. 1. 2. 3. 4.

Gleichwertige aus-
landische Ausbildung
5§21 (1)

§21(2)

Wie bereits weiter oben darauf hingewiesen, fordert die EnEV,

dass qualifizierte Fachleute ggf. auch eine der folgenden Zu-

satzqualifikationen erfullen:

m Studium mit einem Ausbildungsschwerpunkt im Bereich des
energiesparenden Bauens,

m mindestens zwei Jahre Berufserfahrung in wesentlichen bau-
oder anlagentechnischen Tatigkeitsbereichen des Hochbaus,

eine erfolgreiche Fortbildung im Bereich des energiesparen-
den Bauens, deren Inhalte der EnEV Anlage 11 entsprechen
(dieses gilt nur fur qualifizierte Hochschulabsolventen, die
Energieausweise flir Wohn- und Nichtwohnbestand erstellen),
m eine erfolgreiche Fortbildung im Bereich des energiesparen-
den Bauens, deren Inhalte der EnEV Anlage 11, Nr. 1 und 2
entsprechen (dieses gilt fur Hochschulabsolventen und Fach-
leute, die Energieausweise nur fiir Wohnbestand ausstellen),
m als vereidigter Sachverstandiger 6ffentlich bestellt im Bereich
des energiesparenden Bauens oder in wesentlichen bau- oder
anlagentechnischen Tatigkeitsbereichen des Hochbaus.

Fachleute, die nachweislich eine gleichwertige Ausbildung im

Ausland erworben haben, sind aus der Sicht der EnEV auch be-

rechtigt die entsprechenden Energieausweise im Bestand auszu-

stellen. Allerdings missen sie ggf. auch eine der geforderten

Zusatzqualifikationen gemaBR EnkV erfiillen. Ihre gleichwertige

Ausbildung konnen die Fachleute erworben haben in:

m einem Mitgliedsstaat der Europaischen Union,

®m einem Vertragsstaat des Abkommens uber den Europaischen
Wirtschaftsraum,

m der Schweiz.

§21(2)

§21(2) 1.

§21 (2) 1.

§21(2) 2. a)

§21(2)2.b)

§21(2) 3.

5§21 (3)



